BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/11884 17590/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteragdo a licenca de loteamento n° 37/1985 - Rua
Antoénio Brandao Pereira, Lote 30, Unido das Freguesias de Ferreiros e Gondizalves

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMGT / Departamento de Urbanismo
DECISAO

Processo: 15317/2025
Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Diretor Municipal da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informagdo técnica em anexo:

Tendo em conta a proposta de resolucao PR/2026/4321 de 6 de Fevereiro de 2026.
RESOLUGAO

Defiro o pedido de alteracdo a licenca de operagdo de loteamento nos termos e condigGes
impostas pela informacao e despachos que antecedem.
A emissdo do respetivo averbamento deve ser requerida no prazo de um ano.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacao atual.

Despachos

e A 06/02/2026, Maria Filomena Carvalho Ferreira, na qualidade de Chefe Divisdao de Apreciacdo
Técnica: "Subscrevo"

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

50A A FYTURO.

PROCESSO: 15317/2025

REGISTO DE ENTRADA: 2025-E-RE-7700

REQUERENTE:

LOCAL DA OBRA: RUA ANTONIO BRANDAO PEREIRA, LOTE 30, UNIAO DAS FREGUESIAS DE FERREIROS E
GONDIZALVES

ASSUNTO: ALTERAGAO A LICENGA DE LOTEAMENTO

04/02/2026
1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL

11. a0 abrigo do art. 27.° do RJUE, solicita aditamento ao loteamento titulado pelo ALVARA
n.° 37/1985, Unido das Freguesias de Ferreiros e Gondizalves, para o qual existem até a data 12 alteragdes,
tendo sido a Ultima emitida a 13/06/2025.

1.2. Pretende alterar o LOTE 30, que incide sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga
sob o n.° 53/ Ferreiros, inscrito na matriz de natureza urbana sob o artigo n.° 1338.

2. ANTECEDENTES:

2.1. Relativamente ao local da pretensao identificaram-se os seguintes antecedentes processuais:
2.2. Operagao de loteamento n.° 1/1991/3331;
2.3. Alvara de Loteamento n.° 37/1985, alteragdo n.° 12 emitida em 13/06/2025.

3. INSTRUGAO DO PROCESSO:

3.1. O pedido instruido de acordo com a Divisdo de Procedimentos Urbanisticos n.® 2025-15045, contudo devera
proceder as seguintes retificagdes da planta sintese:

3.1.1.0 pedido de alteragéo ao alvara de loteamento deve ter como base de trabalho a planta de sintese em vigor
(atualmente a alteracéo n°12), ndo pode ser omitida ou alterada a informagao gréfica existente em planta e sobre
a qual sera oposto apenas e s apenas o pedido solicitado para o lote n° L 30, devendo a representagao garantir
a legibilidade de todos os elementos, cotas e legendas.

4.  ANALISE DA PRETENSAO PDM 2015:

4.1. O terreno loteado encontra-se classificado, na Planta de Classificagdo e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor
Municipal (PDM) em vigor, como ERS - Espaco residencial cujo indice de utilizagdo maximo admissivel é de
0.60m2 /m2, sendo que acima da cota de soleira s6 é admitido o indice maximo de 0.40m2 /m2, e em espaco de
equipamento — UI1.

4.2. A presente alteracdo ao Lote n.° 30 tem como objetivo a alteragdo da mancha de implantagéo e da area de
construcéo. Propde-se a diminuigdo do numero de pisos acima da cota de soleira, passando de dois pisos para
apenas um piso (rés-do-ch&o), eliminando-se o piso em andar inicialmente previsto no alvara de loteamento.
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4.3.

BRAGA

S0A A FUTURO.

Prevé ainda a criagdo de um anexo de apoio, com um piso, a localizar no extremo do lote, bem como a
possibilidade de construgdo de uma piscina.

4.4,

4.5.
4.6.

4.7.
4.71

4.7.2.
4.73.
4.74.
4.75.
4.786.

4.8.

481
482
483
484
485

A capacidade construtiva do loteamento comporta as alteragdes apresentadas, pelo que cumpre os indices
urbanisticos estabelecidos para a respetiva classificagao de solo.

O indice de impermeabilizagao € de 69%, valor inferior ao maximo de 70% estabelecido no PDM vigente.

No que concerne ao estacionamento, os lugares disponiveis no loteamento continuam a satisfazer as
necessidades de aparcamento publico e privado decorrentes da alteragao proposta.

As modificagdes pretendidas implicam as seguintes alteragdes ao LOTE 30:

. Aumento da area de implantagdo em 255,83 m? (de 100 m? para 355,83 m?);

Aumento da area de construgdo acima da cota de soleira em 155,83 m? (de 200,00 m? para 355,83 m?);
Criacéo de 66,17 m? acima da cota de soleira, destinados ao uso de garagem;

Implantacéo de anexo com 32,50 m?;

Implantag&o de uma piscina com 44,16 m?,

Redug&o do nimero de pisos destinados a habita¢do unifamiliar (de 2H para 1G/H);

As modificagoes pretendidas implicam as seguintes alteragdes aos valores globais do Alvara:

. Area de implantagdo passa de 6 341,41 m? para 6 597,24 m?,

. Area de construgao acima da cota de soleira passa de 14 212,63 m? para 14 368,46 m?

. Area de construgao destinado ao uso de garagem acima da cota de soleira passa de 522,71 m? para 588,88 m2;
. Area de construgao destinada a anexo acima da cota de soleira, passa de 346,17 m? para 378,67 m?

. Area de implantacéo referente piscina passa de 100,23 m? para 144,39 m?;
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BRAGA

50A A FYTURO.

ANALISE DA PRETENSAO PDM 2025:

5.2,

5.3.

54.
5.5.

. O terreno loteado encontra-se classificado, na Planta de Classificagao e Qualificagdo do Solo do Plano Diretor

Municipal em revisdo (PDM), como Espago residencial (EC3) ndo estando abrangido por qualquer condicionante
estabelecida naquele instrumento de gestéo territorial.

A presente alteragdo ao Lote n.° 30 tem como objetivo a alteragdo da mancha de implantagéo e da area de
construgéo. Propde-se a diminuicdo do nimero de pisos acima da cota de soleira, passando de dois pisos para
apenas um piso (rés-do-ch&o), eliminando-se o piso em andar inicialmente previsto no alvara de loteamento.

A capacidade construtiva do loteamento comporta as alteragdes apresentadas, pelo que cumpre os indices
urbanisticos estabelecidos para a respetiva classificagao de solo.

O indice de impermeabilizagéo € de 69%, valor inferior ao maximo de 70% estabelecido no PDM em discusséo.

No que concerne ao estacionamento, os lugares disponiveis no loteamento continuam a satisfazer as
necessidades de aparcamento publico e privado decorrentes da alteragao proposta.

EM SUMA:

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

. O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informagao técnica da DAT n.° 2025-30783 de

19/11/2025 que mereceu despacho a 19/11/2025, proferido pelo Sr. Diretor da DMGT.

O teor da presente informagao técnica destina-se a retificagdo dos pontos 5.6 da Informagdo Técnica DAT n.°
2025-30783, de 19/11/2025, cujos lapsos foram identificados no decurso da redagao do presente parecer técnico.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o Edital n.° 1986/2025, no Diario
da Republica, Jornal Nacional, no Site do Municipio e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 19/12/2025 e
09/01/2026 nos termos do ponto 4 do Artigo B-1/12° do Codigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a
alteragdes a operacdes de loteamento.

Passado o termo do prazo de dez dias Uteis apds a data de afiagdo do edital acima mencionado, foi comunicado
por informagao interna T/2026/9746 nao ter havido referéncia a entrada de reclamagdes/exposicdes sobre o
aditamento ao alvara de loteamento.

A operacao urbanistica em analise da lugar ao pagamento de Taxa Municipal de Urbanizagao no valor de 998,63
€, nos termos do regulamento municipal em vigor, em virtude do aumento de 155,83 m? de area de construgéo
destinada a habitacao acima da cota de soleira.

TAXA MUNICIPAL DE URBANIZAGAO [TMU]

TAXAESPECIAL DELIRE Ig_\“z,v\.;'n_l_r. E*.-El |}

Taxa Municipal de Urbanizagdo TMU = ixlxuxAxC

GartArrumos Arm#Ind Habitagao Com#Ser
0,008 0,008 0,008 0,008
0,00 0,00 1,00 0,00

025 0,50 1.00 1,20 Areatotal:

0,00 m? 0,00 m* 155,83 m? 0,00 m? 155,83 m?

Tipo de operagdio urbanistica i
Localizagdo da operagdo urbanistica |
Tipo de utilizagdo das edificages u
freabruta de construgio A

Custo/ metro quadrado de areade construgde © = 80106€ : © 80106€ @ | 80106€ | B80106€

Taxa Municipal de Urbanizacio TMU =| 000€ |<| 0006 ]+| 99863€ || o000€ |

A operacdo urbanistica esta isenta do pagamento compensagdo por area ndo cedida espagos verdes ef/ou
equipamentos, bem como da execugéo de obras de urbanizagao.

Para efeitos do calculo de taxas devidas a emiss&o da alteragao do alvara, refere-se que a urbanizagéo se situa
na “Area |I" da planta anexa a tabela de taxas.
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BRAGA

50A A FUTHRO.

NOTA: Encontra-se a decorrer um pedido de alteragdo no mesmo loteamento, relativo a alteragao do lote 43, sendo que a
primeira alteragdo a emitir condicionard a planta de sintese que servira de base de trabalho para a outra.

7. PROPOSTA DE DECISAO:

7.1. Face ao exposto, propde-se a aprovagdo da alteragdo n.° 13 ao ALVARA N.° 37/1985 emitido em nome de
Guilherme de Sousa.

7.2. O processo devera ser submetido a Reunido de Camara para apreciagao e deliberagao.

Remete-se a consideragéo superior.

NOTA: Encontra-se a decorrer um pedido de alteragdo no mesmo loteamento, relativo a alterago do lote 43, sendo que a
primeira alteragéo a emitir condicionard a planta de sintese que servird de base de trabalho para a outra.

Pese embora se encontrem suspensos os procedimentos urbanisticos com o inicio do periodo de discussdo publica da
proposta de revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga, publicado em Diario da Republica através do Aviso n.°
28273/2024/2, de 16 de Dezembro, em conformidade com o Artigo 145.° do RJIGT e Artigo 12.°A do RJUE, considera-se
que podera ser levantada a suspenséo do presente procedimento, pedido de aditamento ao Alvara de loteamento nos termos
do 27.° do RJUE, uma vez que a decisdo a luz dos dois planos (em vigor e em discuss&o publica) é favoravel, conforme
explanado no parecer juridico emitido pela Prof.2 Doutora Fernanda Paula Oliveira, comunicado ao servigo pelo Sr. Diretor
Municipal, Dr. Zamith Rosas em 06/01/2025.
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